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MINISTERIO PUBLICO FEDERAL
PROCURADORIA DA REPUBLICA NO AMAZONAS

CONTRATO n.° 025/2014

CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS DE

, LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI FAZEM A
UNIAO, POR INTERMEDIO DA PROCURADORIA
DA REPUBLICA NO ESTADO DO AMAZONAS, E
A EMPRESA CONSTRUGAO E INCORPORAGAO
LTDA.

A UNIAO, por intermédio da PROCURADORIA DA REPUBLICA NO ESTADO DO
AMAZONAS, inscrita no CNPJ sob o n°® 26.989.715/0008-89, situada na Av. André Araujo, 358 - Aleixo,
Manaus (AM), neste ato representada por sua Secretaria Estadual, Sra. FLAVIA MANARTE HANNA,
inscrita no CPF/MF sob o n® 639.799.262-49, RG 0953636-1 (SSP/AM), designada por meio da
Portaria PR/IAM 177, de 06.12.2013, doravante denominada simplesmente CONTRATANTE e, de outro
lado, a empresa CONSTRUGAO E INCORPORAGAO LTDA — CVN, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob o niimero 11.072.262/0001-88, Avenida Ayrao, 766 — loja
11 - Centro, cidade de Manaus, Estado do Amazonas, que apresentou os documentos exigidos por lei,
neste ato representada pelo Sr. ROMMEL MAKAREM NADAF, brasileiro, casado, empresario, RG n°
0659245-7, emitido pela SSP/AM em 04/02/2002, CPF n° 404.965.542-04, residente e domiciliado nesta
cidade, daqui por diante designado simplesmente CONTRATADA, tendo em vista 0 que consta no
Processo n.° 1.13.000.000601/2014-12, resolvem celebrar o presente contrato de LOCAGAO DE
IMOVEL COMERCIAL, que sera regido pela Lei 8.666, de 21 de junho de 1993, suas alteracdes e
demais legislagbes pertinentes e também, pelas clausulas e condigdes seguintes.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a locagdo do imével comercial, com as seguintes especificagdes:
area construida de 2.290 metros quadrados, contendo 04 (quatro) pavimentos, 20 (vinte) vagas de
estacionamento para visitantes e 40 (quarenta) vagas de estacionamento cobertas para servidores,
sistema de tratamento de efluentes, pogo artesiano, sistema de detecgdo de fumaca e incéndio, sistema
de irrigagao, 02 (dois) elevadores, shaft de servigo para ar condicionado central e subestagao de energia
elétrica, situado a avenida Ephigénio Salles, 1570 - Aleixo, CEP 69.060-20, na cidade de Manaus,
destinado a instalagdo do Anexo da Procuradoria da Republica no Estado do Amazonas.

Paragraf
o Primeiro — O imovel objeto deste Contrato esta registrado sob a matricula n.° 8.179 (R.08), Manaus,
17 de maio de 2011, Cartério do Registro de Iméveis e Protesto de Letras (1° Oficio), Livro n.° 2 —

Registro Geral Certidao. ﬁ ,:

Paragrafo Segundo — A edificagdo devera ser entregue com as seguintes adaptacdes, sem custo -

adicional para a CONTRATANTE: escada de acesso para o publico; espago preparado para instalacao
de elevador para pessoas com dificuldade de locomog&o; layout de divisdrias montado, conforme
especificagdes da CONTRATANTE; cabeamento l6gico estruturado; auditério; banheiros privativos no
segundo andar e sistema de climatizagdo com equipamentos instalados.

-
-

1/6



CLAUSULA SEGUNDA — DA FINALIDADE DE LOCACAO

O imovel objeto da presente locagdo sera destinado a atender as necessidades da Procuradoria da
Republica no Estado do Amazonas, ndo sendo permitida, sob qualquer pretexto, a sublocagao,
transferéncia ou sub-rogagéo, no todo ou em parte, sendo nulo de pleno direito, qualquer ato praticado
com esse fim, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR, sem prejuizo das demais
cominagdes previstas neste contrato.

CLAUSULA TERCEIRA — DA FUNDAMENTACAO LEGAL

A locacéo de imével, consubstanciada no presente instrumento, foi objeto de dispensa de licitag&o, de
acordo com o disposto no artigo 24, inciso X, da Lei n° 8.666/93, bem como nos documentos constantes
do Processo n° 1.13.000.000601/2014-12, além de submeter-se aos preceitos de direito publico,
aplicando-se Ihes, supletivamente, os principios da teoria geral dos contratos e as disposigdes de direito
privado.

CLAUSULA QUARTA - DA DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR

A presente locagdo obedecera ao estipulado neste contrato, bem como a obrigagao assumida na
proposta do LOCADOR, datada de 17/09/2014, constante da fl. 128 do Processo Administrativo n.°
1.13.000.000601/2014-12 e que, independentemente de transcri¢do, faz parte integrante e complementar
deste Contrato, no que ndo o contrarie.

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

A LOCATARIA podera realizar no imoével benfeitorias necessarias, tteis e/ou voluptuarias.

Paragrafo Primeiro — As benfeitorias necessarias, realizadas independentemente do consentimento do
LOCADOR, serdo indenizadas e permitirdo a LOCATARIA o exercicio do direito de retengéo, de acordo
com o art. 35, da lei n.° 8.215/91 e o art. 578, do cédigo civil.

Paragrafo Segundo — As benfeitorias Uteis, desde que realizadas com o consentimento do LOCADOR,
sergo indenizadas e permitirao & LOCATARIA o exercicio do direito de retengéo.

Paragrafo Terceiro — As benfeitorias voluptuarias somente serdo indenizadas caso o LOCADOR
consinta com o seu pagamento. Ndo anuindo a indenizagéo, a LOCATARIA podera levanta-las, desde
que o faga sem detrimento da coisa.

Paragrafo Quarto — Para fins de apuragdo das eventuais benfeitorias realizadas, fara parte deste
instrumento o “Termo de Vistoria e Recebimento”, elaborado de comum acordo entre as partes, no qual
serdo descritas as condi¢des em que o imdvel for entregue pelo LOCADOR e aceito pela LOCATARIA.

CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

O LOCADOR se obriga a cumprir fielmente o estipulado no presente instrumento e em especial:

a) entregar 8 LOCATARIA o imével com suas pertengas sem qualquer restricdo ou impedimento legal,
sob pena de resolugdo do contrato e responsabilidade por perdas e danos, sem prejuizo das demais
cominagdes legas cabiveis, e em estado de servir ao uso a que se destina;

b) fornecer & LOCATARIA descrigéo minuciosa do estado do imoével, quando de sua entrega, com
expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

c) responder pela manutengéo e recuperagéo da estrutura integral do prédio, bem como pelos vicios e’
defeitos, ocultos ou ndo, no imdvel ou em suas instalagdes e equipamentos, anteriores a locagao,
prestando toda a assisténcia técnica, bem assim efetuando a manutengéo corretiva e preventiva relativas

a estes vicios, sem 6nus adicionais para a LOCATARIA, respondendo ainda pelos danos causados a

este, decorrente do disposto neste item;

d) resguardar a LOCATARIA dos embaracos e turbagdes de terceiros, que tenham ou pretendam ter
direitos sobre a coisa alugada,
Y
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e) garantir, durante o tempo de locag&o, o uso pacifico do imével locado:
f) manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével;

g) pagar os impostos, taxas e encargos que direta ou indiretamente venham a incidir sobre o imével ora
locado, durante o prazo de locagéo:;

h) fornecer & LOCATARIA recibo discriminado das importéncias por este pagas, vedada a quitagdo
genérica;

i) manter durante a execugéo do Contrato todas as condigées de habilitacso e qualificagdo exigidas na
contratago;

j) registrar este contrato no Cartério de Registro de Iméveis em que o imével possuir matricula:

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

A LOCATARIA se obriga a cumprir fielmente o estipulado no presente instrumento e em especial:

a) efetuar os pagamentos ao LOCADOR no prazo estabelecido neste Contrato, apos o cumprimento das
formalidades legais;

b) servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com
o fim a que se destina;

¢) restituir o imével, finda a locagéo, no estado em que o recebeu, ressalvadas as benfeitorias realizadas
e as deterioragdes decorrentes do seu uso normal;

d) levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros:

e) realizar a imediata reparagéo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocadas
por si, visitantes ou prepostos;

f) ndo modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento previo e por escrito do
LOCADOR, salvo no caso de benfeitorias necessarias:

g) entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais,
bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele,
LOCATARIO: )

h) pagar as despesas de telefone, de consumo de energia elétrica e de agua do imoével locado, durante o
periodo de vigéncia do Contrato; '

i) permitir a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinagao prévia de
dia e de hora, de acordo com as disponibilidades decorrentes das finalidades de uso.

PARAGRAFO UNICO — A LOCATARIA nomeara fiscal para fazer a fiscalizag&o e o acompanhamento da
execugdo deste Termo, devendo fazer anotagbes e registros de todas as ocorréncias, determinando o
“que for necessario a regularizagéo das falhas ou defeitos observados, bem como atestar as faturas. »
[

CLAUSULA OITAVA - DO PRECO \ved

O valor mensal da locag&o objeto deste Contrato é de R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais). \\J

CLAUSULA NONA - DO PAGAMENTO

A LOCATARIA efetuard o pagamento do aluguel por meio de depdsito em conta-corrente, através de
ordem bancaria, na conta 79749-9, agéncia 3726, do Banco Bradesco (cédigo - 237), até o 10° (décimo)
dia Util do més subsequente ao uso do imovel, mediante a entrega do documento de cobranca pelo
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LOCADOR, a ser emitido até o ultimo dia util do més anterior ao do pagamento.

Paragrafo Primeiro — O pagamento sera realizado mediante a apresentagédo de Recibo, em nome da
Procuradoria da Republica no Estado do Amazonas - CNPJ n°® 26.989.715/0008-89, e das CertidGes de
Regularidade Fiscal em nome do LOCADOR.

Paragrafo Segundo — A LOCATARIA realizara as devidas retengdes de tributos definidas na legislagéo
vigente.

Paragrafo Terceiro — A liberagd@o para pagamento do aluguel ficara condicionada ao atesto do fiscal do
contrato, conforme disposto nos artigos 67 e 73 da Lei n°® 8.666/93, que devera ocorrer até o 5° (quinto)
dia util do més do pagamento do aluguel.

Paragrafo Quarto — Qualquer atraso ocorrido na apresentagdo do documento de cobranga, ou dos
documentos exigidos como condigdo para pagamento por parte do LOCADOR, importara em
prorrogagao automatica do prazo de vencimento da obrigagdo da LOCATARIA.

Paragrafo Quinto — Nenhum pagamento sera efetuado ao LOCADOR, enquanto estiver pendente a
liquidagéo de qualquer obrigagao financeira que lhe for imposta, em virtude de penalidade.

Paragrafo Sexto — Caso haja atraso injustificado no pagamento por parte da LOCATARIA, o valor do
aluguel sera acrescido da taxa de juros moratérios, que neste caso serd a do Sistema Especial de
Liquidagio e Custédia — SELIC, por ser ela a que incide como juros moratérios dos tributos federais
(arts. 13 da Lei 9.065/95, 84 da Lei 8.981/95, 39, § 40, da Lei 9.250/95, 61, § 30, da Lei 9.430/96 e 30 da
Lei 10.522/02). -

PARAGRAFO UNICO - O pagamento do aluguel iniciar-se-4 da entrega do imével com todas as
adequacdes negociadas devidamente cumpridas e atestadas pelo Orgao.

CLAUSULA DéCIMA - DO REAJUSTE DE PRECOS

O preco inicialmente contratado podera ser reajustado, mediante prévia avaliacéo e negociagéo entre as
partes, observados os pregos praticados no mercado, bem como a periodicidade minima de 01 (um)
ano contada do inicio da vigéncia deste Termo ou da data do ultimo reajuste, tendo como limite
maximo a variagao do IGP/DI-FGV, ou em conformidade com outros dispositivos legais que venham a
ser editados pelo poder publico.

PARAGRAFO UNICO - Quando houver reajuste, os célculos elaborados pelo LOCADOR deveréo ser
encaminhados previamente para exame da LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas com a execugdo do presente contrato correrdo, no presente exercicio, a conta do elemento
de despesa: 3.3.90.36, Programa de Trabalho Defesa do Interesse Publico no Processo Judicidrio, Plano
Interno MBIESTADOSH1, constante do Or¢gamento Geral da Unido para este fim e, no préximo exercicio, a
conta da dotagdo or¢amentaria prevista para atender despesas da mesma natureza.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO PRAZO DE VIGENCIA

O presente Contrato tera vigéncia de 60 (sessenta) meses, a contar do dia 01/11/2014 ate 01/11/2019.

Paragrafo Primeiro - Caso haja interesse na prorrogagéo deste instrumento, a LOCATARIA devera
comunicar ao LOCADOR, manifestando-se por escrito, no minimo 30 (trinta) dias antes do término da
vigéncia.

Paragrafo Segundo - Caso n&o haja interesse de quaisquer das partes na prorrogagao do instrumento,
fica reservado a LOCATARIA o direito ao prazo de 90 (noventa) dias, apds o término do Contrato, para
desocupar o imével, o qual pagara o aluguel no periodo em que estiver ocupando o imovel.

Paragrafo Terceiro — As partes expressamente acordam a manutengdo da vigéncia contratual até seu
término final, no caso de alienacdo do imoével nos termos do art. 8°, da Lei n° 8.245/91, ficando imputado
ao LOCADOR a obrigagéo de averbag&o do contrato de locagéo junto a matricula do imével no Cartério
competente, com posterior comprovagéo a LOCATARIA, no prazo de 20 (vinte) dias contados da data de )
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assinatura do contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO DIREITO DE PREFERENCIA

No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dagéo em
pagamento, a LOCATARIA tem preferéncia para adquirir o imével locado, em igualdade de condigdes
com terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe conhecimento do negécio mediante notificagdo judicial,
extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca.

PARAGRAFO UNICO - O direito de preferéncia da LOCATARIA caducara caso nio manifeste, de
maneira inequivoca, sua aceitag&o integral & proposta, no prazo de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS PENALIDADES E RECURSOS

Nos casos de descumprimento do contrato por parte do LOCADOR, com fulcro nos artigos 86 e 87 da
Lei 8.666/93, a LOCATARIA poderé aplicar ao LOCADOR multa equivalente a razéo de 0,1% (um
décimo por cento) sobre o valor total do Contrato, por dia de atraso, nao podendo o valor maximo da
multa exceder a 10% (dez por cento) do valor total do contrato, garantido o direito a ampla defesa e ao
contraditério.

Paragrafo Primeiro — Fica o LOCADOR obrigado a recolher, no prazo maximo de 15 (quinze) dias
corridos, a contar da comunicagao oficial, por meio de Guia de Recolhimento da Unido — GRU, o valor da
multa aplicada, devendo entregar, no mesmo prazo, o comprovante do recolhimento a LOCATARIA.

Paragrafo Segundo — Caso o LOCADOR nao recolha o valor da multa dentro do prazo estabelecido,
este valor podera ser descontado do valor do aluguel subsequente, ou cobrado judicialmente, acrescido
dos indices para os débitos fiscais e de juros moratérios de 0,5% (meio por cento) ao més, calculados
sobre o valor da multa.

Paragrafo Terceiro - Da aplicagdo da penalidade prevista nesta clausula cabera recurso no prazo
maximo de 05 (cinco) dias Uteis, a contar da intimagao do ato.

Paragrafo Quarto — Caso a LOCATARIA devolva o imovel antes do término do prazo de vigéncia deste
Termo, podera pagar a multa equivalente a 01 (um) més de aluguel ao LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA RESCISAO

A inexecugao total ou parcial deste contrato por parte do LOCADOR assegurara & LOCATARIA o direito
de rescisao nos termos do artigo 77 da Lei n°® 8.666/93, de 21 de junho de 1993 e suas alteragdes, bem
como nos casos citados no artigo 78 da mesma lei, garantida a prévia defesa sempre mediante
notificagéo por escrito.

PARAGRAFO UNCIO - A rescisgo também se submetera ao regime previsto no artigo 79, seus incisos e
paragrafos, da Lei n® 8.666/93 e suas alteracoes.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS ALTERACOES

Este contrato podera ser alterado por meio de termos aditivos, na ocorréncia de quaisquer dos fatos -, l
estipulados no Art. 65 da Lei n° 8.666/93. Y

Fl

PARAGRAFO UNICO - Nos termos do art. 62, §3° c/c o art.58, | da Lei 8.666/03, a LOCATARIA podera
modificar o contrato unilateralmente, para melhor adequacao as finalidades de interesse publico, .
respeitados os direitos do contratado. ,//f»/
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CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA COMUNICACAO ENTRE AS PARTES

Os atos de comunicag&o entre as partes, relativamente a execugao deste contrato, serdo formalizados \&/
através de documentos escritos, devendo o destinatario cientificar o recebimento.

fato sera atestado por 2 (duas) testemunhas idéneas, presentes no ato da entrega do documento,

PARAGRAFO UNICO - Caso a parte se recusar ao recebimento formal da comunicagéo/notificacéo, o &
valendo como prova de seu recebimento. NN\



CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA VALIDADE

Este contrato somente tera validade depois de aprovado pelo Procurador-Chefe da PR/AM, no uso da
competéncia e publicado seu extrato no Diario Oficial da Unido, conforme dispde o Artigo 20, de Decreto
n° 3.555, de 08/08/2000.

PARAGRAFO UNICO - Incumbira a CONTRATANTE a sua conta e no prazo estipulado no art. 20 do

Decreto n° 3.555, de 08/08/2000, a publicagdo do extrato deste contrato e dos eventuais termos aditivos
no Diario Oficial da Unido.

CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO

Fica eleito o foro da Segdo Judiciaria da Justica Federal da Capital do Estado do Amazonas, para
dirimir as questdes derivadas deste Contrato.

E por estarem de acordo, depois de lido e achado conforme, foi o presente Contrato, lavrado em
02 (duas) vias de igual teor e forma, assinado pelas partes e testemunhas abaixo.

Manaus, 4 de olvv o de 2014.

CONTRATANTE: CONTRATADA:
f;z - v He v, Lo L\ \ \
FLAVIA MANARTE HANNA ROMMEL MAKAREM NADAF
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