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Acio CiviL PusLica nN. 5005069-90.2012.4.04.7005/PR
AuTtor: MinisTerio PusLico FEbErRAL

Reus: BR MaLLs ParTiciPACOES S.A. E OUTROS

TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA

Termo de Ajustamento de Conduta que entre si celebram
o Ministério Publico Federal, de um lado, e BR Malls
Participacoes S.A., PROESTE Empresas Reunidas do
Oeste do Parana S.A., Instituto Brasileiro do Meio
Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis —
IBAMA, o Instituto Ambiental do Parana — IAP e o
Municipio de Cascavel/PR, de outro.

O Ministério Publico Federal, doravante denominado compromitente, a
BR Malls Participacoes S.A., a PROESTE Empresas Reunidas do Oeste do Parana
S.A,, o Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis —
IBAMA, o Instituto Ambiental do Parana — IAP e o Municipio de Cascavel/PR,

doravante denominados compromissarios:

CONSIDERANDO os termos da Acao Civil Publica n. 5005069-
90.2012.4.04.7005, em tramite perante a 22 Vara Federal da Subsecado Judiciaria de
Cascavel/PR, movida pelo compromitente em face das compromissarias, questionando
sobres irregularidades no processo de licenciamento ambiental do empreendimento
denominado “Shopping Catuai”, nesta Cidade de Cascavel, bem como eventuais riscos

de danos ambientais dele decorrentes;

CONSIDERANDO que o artigo 225 da Constituicdo da Republica
Federativa do Brasil prescreve que “fodos tém direito ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado, bem de uso comum do povo e essencial a qualidade de vida, impondo-se ao
Poder Publico e a coletividade o dever de defendé-lo e preserva-lo para as presentes e

futuras geracées”;

CONSIDERANDO que a Lei n°® 6.938 de 31 de agosto de 1981 — que
dispbe sobre a Politica Nacional do Meio Ambiente — no artigo 3° inciso lll, define

poluicdo como sendo a degradag¢do da qualidade ambiental resultante de atividades que
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direta ou indiretamente: a) prejudiquem a saude, a seguranca e o bem-estar da
populagdo; b) criem condigbes adversas as atividades sociais e econdémicas; c) afetem
as condigbes estéticas ou sanitarias do meio ambiente; e) lancem matérias ou energia

em desacordo com os padrbes ambientais estabelecidos;

CONSIDERANDO o principio constitucional do desenvolvimento
sustentavel, resultante da compatibilizacdo do desenvolvimento econémico-social com a

preservacao da qualidade do meio ambiente e do equilibrio ecoldgico;

CONSIDERANDO que a competéncia material para a protecdo ambiental

é comum a todos os entes da federagao (CF, art. 23, inciso VI);

CONSIDERANDO que a area de construgcdo do empreendimento nao é
considerada por qualquer legislacdo (federal, estadual ou municipal) como area non
aedificandi, possuindo potencial construtivo desde que respeitada a area minima
permeavel de 40%, tornando-se essenciais, contudo, a adogdo das medidas que seréo

estabelecidas neste Termo de Ajustamento;

CONSIDERANDO que conforme afirmado pelo Sr. Perito Judicial, “A area
do empreendimento portanto é inserida, conforme a Lei de Zoneamento e Uso e
Ocupacdo do Solo (Lei n. 2.589/96) na zona fundo de vale com uso permitido para
corredor de servigos 3. Para o corredor de servigos 3 a tabela | — de Uso do Solo, anexo |
da Lei de Zoneamento, permite o uso para comércio e servigos gerais, categoria a qual o

art. 17 enquadra Shopping Centers” (Laudo Pericial Complementar — Evento 825);

CONSIDERANDO que a construgdo do empreendimento ndo avanca
sobre a Area de Preservacdo Permanente existente dentro do terreno, a qual se encontra
devidamente recuperada pelo empreendedor e separada do restante do lote através de
cercamento, tal como constatado presencialmente por ocasido da inspegdo judicial
realizada no dia 29/05/2015;

CONSIDERANDO que, nos termos do Laudo Técnico n. 033/2010 da 42
Camara de Coordenacdo e Revisao do Ministério Publico Federal, as medidas
mitigatorias propostas pelo empreendedor em relacdo a fauna e flora do terreno “séo

adequadas e, em especial a recuperacdao da APP, permitira um substancial ganho a
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qualidade do meio ambiental em nivel local e, possivelmente, também em nivel regional,
com impactos sobre a fauna e sobre a saude do rio Cascavel”’ (Evento 7, anexos 132-
133);

CONSIDERANDO que, nos termos do Laudo Técnico n. 033/2010 da 42
Camara de Coordenacgao e Revisao do Ministério Publico Federal, “sob o ponto de vista
estritamente técnico, a leitura da documentacao recebida ndo sugere que a auséncia de
um EIA/Rima tenha acarretado prejuizos reais ou potenciais ao meio ambiente, ao passo
que as propostas de mitigacdo e compensacéo feitas pelo empreendedor e aquelas que
constituem as condicionantes da Licenga Prévia n. 18521/2011 do IAP permitem antever
uma melhoria da qualidade ambiental em nivel local e regional” (Evento 7, anexos 132-
133);

CONSIDERANDO que, nos termos do Laudo Técnico n. 033/2010 da 42
Camara de Coordenagdao e Revisdo do Ministério Publico Federal, “apds analise da
documentacdo recebida pela PRM-Cascavel, em especial o EIV/RIV, o documento
'Medidas Compensatérias' e a Licenga prévia n. 18521/2008 — I|AP referentes ao
shopping Catuai-Cascavel, concluimos que ndo havia razées de ordem técnica-ambiental
para que se exigisse do empreendedor a apresentacao de um EIA/Rima, considerando
sobretudo o estado de pertubagdo ambiental local e do entorno, o que torna os impactos
sobre remanescentes florestais, fauna e recursos hidricos de pouca magnitude. Além
disso, a analise documental revelou que os efeitos negativos do shopping sobre o meio
ambiente serdo presumivelmente menores que o0s beneficios esperados com a
implementacdo das medidas de mitigacdo e compensagéo propostas pelo empreendedor
e pelo IAP” (Evento 7, anexos 132-133);

CONSIDERANDO o atual estagio de constru¢cao do empreendimento, com

a estrutura das fundagdes finalizadas;

CONSIDERANDO que, de acordo com o Laudo de Constatagao
Complementar do IBAMA “nao foi constatado qualquer impacto ao meio ambiente em

razao das obras das fundagdes” (Evento 299);

CONSIDERANDO, por outro lado, que o empreendimento se localiza em

area de manancial de abastecimento, e vizinha ao Zooldgico Municipal de Cascavel, o
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que justifica a adogdo de medidas mitigatérias com vistas a redug¢ao ou neutralizagcdo dos
impactos provocados pelo empreendimento sobre a fauna local, inclusive do aquela

residente no Zooldégico Municipal;

CONSIDERANDO a necessidade da adocdo de medidas preventivas

relacionadas a quantidade e qualidade dos recursos hidricos da regiao;

CONSIDERANDO, a necessidade de adequacdao do empreendimento a
referida area minima permeavel, com a adoc¢ao de solugdes alternativas, para garantir o
coeficiente de permeabilidade do solo até a metade da area prevista, nos termos do art.

“0

102, inciso VIII, alinea “c”, do Plano Diretor da Cidade de Cascavel;

CONSIDERANDO a necessidade de ser estabelecido um equilibrio entre
0s impactos urbanisticos da obra do Shopping e as alteracdes viarias previstas, de um
lado, e o incremento de trafego da regiao, de outro, a fim de manter a qualidade de vida

da populagao local;

CONSIDERANDO a inten¢do das Partes de chegarem a um desfecho
consensual para o processo acima referido, que proporcionem beneficios imediatos e
efetivos de natureza socioambiental, com a assung¢ao, pelos compromissarios, de outras
obrigagdes de natureza preventiva, de precaugcdo e compensatéria, além daquelas

previstas para a emissao das licengas ambientais;

CONSIDERANDO a possibilidade de celebracdo de acordo em acgao civil
publica promovida pelo Ministério Publico, desde que nao haja disponibilidade dos

direitos cuja tutela a ordem juridica conferiu ao Parquet;

CONSIDERANDO que o ajustamento de conduta se constitui em solugao
alternativa de conflito eficaz e compativel com os desafios apresentados pela satisfagao

para o gerenciamento de conflitos efetivos ou potenciais de direitos fundamentais;

CONSIDERANDO, por fim, que a celebragdo do presente acordo em
nenhuma hipotese afasta a responsabilidade por eventual dano ambiental que venha a se

concretizar no futuro causado pelo empreendedor;

RESOLVEM firmar o presente TERMO DE AJUSTAMENTO DE

Avenida Brasil, 3939, Centro -4-
Cascavel - PR - CEP: 85812-002
Fone: (45) 3219-7100 - http://www.prpr.mpf.mp.br

H:\Gab Thales\MINUTAS para aprovacao\Shopping\506990-2012 - Termo de Ajustamento de Conduta - Catuai.odt Ministério PUblico Federal


http://www.prpr.mpf.mp.br/

""F MINISTERIO PUBLICO FEDERAL
) £ ';., / Procuradoria da Republica em Cascavel - Parana

CONDUTA (TAC), nos termos do art. 5°, § 6° Lei n. 7.347/85, e demais disposi¢des

legais pertinentes, a reger-se pelas clausulas abaixo listadas.

Clausula Primeira: Do objeto.

O presente TAC tem por finalidade a composi¢cédo da lide objeto da Acao
Civil Publica n. 5005069-90.2012.4.04.7005/PR, mediante a assuncado de obrigacbes de

natureza preventiva, de precaugao e compensatéria por parte dos compromissarios.

Clausula Segunda: Das obrigagdes das compromissarias BR Malls
Participagoes S.A. e PROESTE Empresas Reunidas do Oeste do Parana S.A.

§ 1° As compromissarias BR Malls Participacbes S.A. e PROESTE

Empresas Reunidas do Oeste do Parana S.A. se comprometem a:

| — depositar, no prazo de 05 (cinco) dias a contar da homologag¢ao do
presente TAC, em conta judicial vinculada aos autos Ag¢ao Civil Publica n. 5005069-
90.2012.4.04.7005/PR, o valor da avaliagdo oficial (anexo) dos lotes 10", 12? e 13° da
Quadra 175, da Av. Brasil, nesta Cidade, como forma de possibilitar a desapropriagéo
(amigavel ou litigiosa) dos referidos terrenos, com o objetivo promover protecao adicional

a nascente do Rio Cascavel;

Il — a depositar a quantia complementar de até 30 % (trinta por cento) do
valor mencionado no item anterior, caso o valor do depésito originario ndo seja suficiente
para fazer frente a indenizacao total da desapropriacao, assim determinado por decisao
judicial em acdo expropriatéria a ser promovida pela Prefeitura Municipal de Cascavel,

em caso de desapropriagéo litigiosa dos terrenos detalhados no item ‘I’ acima;

lll — a promover a limpeza e o reflorestamento, de acordo com projeto
especifico aprovado pelo Instituto Ambiental do Estado do Parana — IAP, dos lotes
mencionados no item anterior, no prazo de 90 (noventa) dias a contar da imissdo na

posse pelo Municipio de Cascavel;

1 Matricula n. 15462, do 3° Oficio de registro de Iméveis de Cascavel;
2 Matricula n. 22525, do 3° Oficio de registro de Iméveis de Cascavel;
3 Matricula n. 38752, do 3° Oficio de registro de Iméveis de Cascavel,
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IV — a promover, no prazo de até 120 (cento e vinte) dias contados da
homologagédo do presente TAC, sob a coordenagdao do Municipio de Cascavel, o
isolamento, com cerca do tipo “palito de concreto”, de toda a Area de Preservacdo
Permanente com face para a Rua Machado de Assis e Siqueira Campos (até a Rua da
Bandeira), conforme mapa abaixo, como forma de evitar a entrada de pessoas e o
depdsito de lixo na area, adotando-se idéntica medida em relagao aos lotes da Av.

Brasil quando da imissao na posse:

V — a promover, conforme Laudo Técnico n. 033/2010 da 42 Camara de

Coordenacgao e Revisao do Ministério Publico Federal, no prazo de até 120 (cento e
vinte) dias contados da homologagao do presente TAC, sob a coordenagédo do Municipio
de Cascavel, o isolamento, com cerca do tipo “palito de concreto”, dos limites do Lago
Municipal com face para Rua José Bonifacio (Tv. Intendéncia), como forma de contribuir
com a passagem subterranea da fauna e evitar atropelamentos de animais na regiao, de

acordo com o0 mapa abaixo:
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@ Partao Lago

VI — no que tange aos impactos provocados aos animais do Zooldgico,
adotar, antes do inicio do funcionamento do empreendimento, todas as praticas
mitigatdrias previstas no laudo pericial, no Relatério de Impacto de Vizinhanga, no Estudo
de Impacto de Vizinhanca, no estudo da Médica Veterinaria Carmen Lucia Scortecci Hilst,

e no Laudo de Constatagao do IBAMA, assim detalhadas:

(a) Recuperagdo ou plantio de novas espécies de arvores nativas no
entorno do Zoolégico para aumentar a barreira natural, conforme projeto especifico

aprovado junto ao Instituto Ambiental do Parana — IAP;

(b) Construgdo de uma barreira (muro metalico) em frente ao encontro da
Rua Machado de Assis com a Rua Jacarezinho, conforme projeto a ser aprovado pela

Prefeitura de Cascavel;

(c) Planejamento da iluminagédo do estacionamento limitada ao conforto e
seguranca dos clientes, ndo devendo ser direcionada para a area de seu entorno,
principalmente, ao Zoolégico Municipal, de forma a assegurar que nao impacte

negativamente nos animais do Zooldgico;

(d) Planejamento da fachada do shopping voltada a Rua Jacarezinho,

Avenida Brasil, 3939, Centro -7-
Cascavel - PR - CEP: 85812-002
Fone: (45) 3219-7100 - http://www.prpr.mpf.mp.br

H:\Gab Thales\MINUTAS para aprovacao\Shopping\506990-2012 - Termo de Ajustamento de Conduta - Catuai.odt Ministério PUblico Federal



http://www.prpr.mpf.mp.br/

""F MINISTERIO PUBLICO FEDERAL
; ‘;’, / Procuradoria da Republica em Cascavel - Parana

elaborado de maneira a interagir com o aspecto da vegetacao, conforme solugédo a ser

sugerida pelos arquitetos do empreendimento;

(e) Construcéo de passagens de fauna, uma sob a Rua que separa o Lago
Municipal e os fundos do lote 6-A (Tv. Intendéncia), e outra sob a Rua Bom Jesus entre o
Lote 6-A e os fundos do remanescente do lote 6-A, como forma de permitir o transito de
animais até a mata da Area de Preservagdo Permanente localizada no loteamento

Parque Caravelle;

(f) Construcao de um novo recinto para os macacos em area mais central

do zooldgico, de acordo com projeto aprovado pelo Municipio de Cascavel,
(g) Reforma dos alambrados limitrofes do Zooldgico e do Lago Municipal;

(h) Substituicdo da sirene utilizada atualmente pela Escola Alfa por uma de
menor intensidade e timbre menos estridente, conforme negociagdo com a referida
instituicdo de ensino, sendo certo que nao sera considerado descumprimento por parte

das compromissarias, caso haja negativa do estabelecimento em realizar a substitui¢ao;

VIl — no que tange aos recursos hidricos, adotar todas as praticas
mitigatérias elencadas no Estudo de Impacto de Vizinhanga, elaborado pelo Dr. José
Marcelo Domingues Torezan, no Estudo Hidrolégico e Geoldgico, elaborado pelo Dr. José
Paulo Peccini Pinese, bem como aquelas previstas no Laudo de Constatagdo do IBAMA,

assim detalhadas:

(a) Promover, durante o prazo estipulado pelo 6rgao ambiental licenciador,
0 monitoramento semestral da quantidade e qualidade das aguas subterrdneas da area
do empreendimento e superficiais do Rio Cascavel, do local e seu entorno, de acordo
com o Programa de Monitoramento a ser detalhado por ocasido do requerimento da
Licenca de Operagéo, utilizando os parametros de referéncias de qualidade ambiental,
encontradas na Resolugdo CONAMA 357 (2005) em seu artigo 15, CONAMA 396 (2008)
e Portaria 518 do Ministério da Saude, balizados por CETESB (2005). Parametros: DBO,
DQO, pH, Temperatura, Dureza total, Fluoreto, Nitrato, Nitrito, Oleos e graxas totais,
Oleos Minerais, Oleos vegetais e gorduras animais, Sulfato, Sulfeto, Coliformes

termotolerantes, Aluminios dissolvido, Cobre dissolvido, Ferro Dissolvido, Bario Total,
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Chumbo total, Cromo Total, Manganés total, Niquel total, Potassio Total, Zinco Total,
Cianeto Livre, Cloreto total, Sddio Total, Cor e Sélidos Totais Dissolvidos, devendo os
empreendedores dar imediata ciéncia ao 6rgdo ambiental competente, bem como ao

MPF, de qualquer inconformidade verificada;

(b) Desenvolver e implementar projeto especifico, a ser apresentado e
aprovado pelo érgdo ambiental licenciador, para a instalagdo dos pontos e pocos de

monitoramento;

(c) Manutencao da taxa de permeabilidade diferenciada fora da APP, onde
40% (quarenta por cento) da area utilizavel deve ser mantida permeavel, podendo ser
adotadas as solugdes alternativas construtivas®, para a redugdo do coeficiente de
permeabilidade até metade da area prevista, nos termos do artigo 102, inciso VI, alinea

“c”, do Plano Diretor da Cidade de Cascavel®;

(d) Construgdo e manutengdo de 03 (trés) dissipadores de energia
buscando minimizar a eroséo vertical dada pelo despejo de galerias pluviais no leito do

Rio Cascavel;

(e) Implantar e manter Sistema de Captacdo e Armazenamento de aguas
pluviais incidentes sore as areas cobertas para uso no préprio empreendimento e para

recarga do freatico local através de drenos Ecologicos;

(f) Realizacao de estudos e implementacao das agdes e obras necessarias
com vistas a permitir a infiltragdo no solo do excedente da agua de chuva captada e néo

utilizada para uso no empreendimento;®

4 De acordo com as declaragbes do perito do juizo, Marcelo Leoni Schmid, e de sua equipe, em especial o
engenheiro ambiental Tiago Luis Haus, em audiéncia, transcritas no Evento 1049 — ATOORD1, séo
exemplos de solugdes alternativas: “a utilizagdo de daquele pavimento de cimento grama [...] que
funciona muito bem para qualquer tipo de estacionamento e ele permite a permeabilidade do solo”,
“bacias de contengdo”, “existe a possibilidade do préprio concreto ser poroso, a Califérnia utiliza em suas
calgadas publicas uma espécie de concreto poroso, no qual permite a infiltragdo da agua o que reduz a
pressao sobre o sistema de drenagem publica’.

5 Art. 102. Para fins de gestéo do territorio da Cidade, ficam estabelecidas as seguintes macrozonas:

VII. MACROZONA DE FRAGILIDADE AMBIENTAL URBANA — Subzona de Uso e Ocupagdo Controlados
1. S&o areas abrangidas pela bacia do manancial de abastecimento de agua e areas que margeiam as
faixas de preservagéo permanente dos cursos d'agua, sujeitas aos seguintes critérios:

c) Além dos coeficientes de aproveitamento estabelecidos para esta subzona ficam definidos: Coeficiente
de permeabilidade de 40% da area do lote, sendo que, serdao admitidas solucoes alternativas para
garantir o coeficiente de permeabilidade do solo até a metade da area prevista, devendo, neste
caso, a outra metade constituir area livre de terreno.

6 “Vale ressaltar que &gua de reuso nao & qualquer agua de chuva captada. Agua de piso de
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(g) Eliminar permanentemente as causas das invasdes do escoamento
superficiais das aguas pluviais langadas no Lote em especial da parte norte proximo a
Avenida Brasil, proximo as nascentes e, em varios pontos da Rua Jacarezinho, para dar

fim aos processos erosivos, conforme projeto legal aprovado pelo Municipio de Cascavel;

(h) Eliminar os langamentos de aguas pluviais feitos diretamente no leito
do Rio pelas galerias oriundas da Rua Siqueira Campos, executando um interceptor que
devera ultrapassar a Rua José do Patrocinio, onde devera ser executado um dissipador
para reduzir a velocidade das aguas langadas e evitar novo processo erosivo, conforme

estudo e projeto a ser aprovado pelo Municipio de Cascavel, dentro dos limites do EIV;

(i) Proteger e estabilizar a margem do Rio, no trecho em que o curso
d'agua esta invadindo o passeio da Rua Siqueira Campos, com a execuc¢ao de gabido ou
cortina de estacas, além de guarda-corpo para evitar acidentes como quedas pessoas ou
animais, conforme estudo e projeto a ser aprovado pelo Municipio de Cascavel,
salientando-se que esta obrigacdo pode restar satisfeita com o cumprimento da

obrigagao contida na alinea "h™ acima;

VIl - 12 (doze) meses apds a entrada em operacao do empreendimento,
realizagdo de estudo de impacto dos ruidos e luminosos sobre os animais do Zoologico

Municipal;

IX — Criar local adequado para sistema de acondicionamento de lixo

hospitalar, referente ao ambulatério do empreendimento;

X — Implementar campanha continuada de Educacdo Ambiental voltada
tanto para os funcionarios como aos clientes, objetivando a conscientizagdo acerca da
gravidade da situac&o dos residuos nédo destinados corretamente, além de outros temas

relevantes para a questao ambiental,;

Xl — Instalar bicicletarios no estacionamento do empreendimento, em
numero suficiente para seus usuarios, com placas educativas incentivando o uso da

bicicleta como meio de transporte;

estacionamento, por exemplo, ndo deve ser reutilizada, sem antes passar pela separagao de 6leos e
graxas” (Laudo de Constatagéo do IBAMA).
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Xll — Cumprir bem e fielmente as condicionantes impostas nas licencas
ambientais concedidas, as quais, para todos os efeitos, passa a fazem parte integrante
do presente acordo, sujeitando o empreendedor, em caso de descumprimento, a mesma

penalidade cominada no presente termo para as demais obriga¢des neles previstas.

§ 2°. O cumprimento das obriga¢des constantes do § 1°, incisos IV e V e
VI, ficara condicionada a vistoria posterior do Ministério Publico Federal, em conjunto com
a Prefeitura de Cascavel e, especial no inciso VI, com a Dire¢cao do Zooldgico, devendo
os empreendedores, para tanto, comunicar previamente o compromitente para a

realizacao do ato.

§ 3°. O descumprimento injustificado de quaisquer das obrigagdes listadas
na presente clausula, no prazo assinalado, ensejara a cominagéo de multa diaria para o
compromissario no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), corrigida monetariamente a
partir da data do descumprimento, nos termos do 11 da Lei n® 7.347/85 c/c § 7° do artigo
21 da Resolugédo n. 87, de 03 de agosto de 2006 do Conselho Superior do Ministério

Publico Federal.

§ 4°. O alvara de levantamento dos valores mencionados nos itens | e |l do

§ 1° acima sera expedido mediante requerimento do Municipio de Cascavel.

Clausula Terceira: Das obrigagcoes do compromissario Municipio de

Cascavel.
§ 1°. O compromissario Municipio de Cascavel se compromete a:

I — no prazo de até 05 (cinco) dias a contar da homologacao do presente
TAC, a adotar as medidas necessarias ao inicio do procedimento visando a
desapropriacdo (amigavel ou litigiosa) lotes 10, 12 e 13 da Quadra 175, da Av. Brasil,

nesta Cidade, como forma de proteger a nascente do Rio Cascavel;

Il — Utilizar os referidos terrenos uUnica e exclusivamente com o objetivo de
proteger a nascente do Rio Cascavel e os recursos hidricos da regido, adotando todas as
medidas necessarias @ manutencdo permanente da limpeza dos lotes, ficando proibida

sua posterior alienagao ou desafetagao;
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lll — Dar idéntica destinagao ao lote 11 da Quadra 175, da Av. Brasil, que ja

é de posse e propriedade do Municipio de Cascavel’;

IV — Complementar os valores devidos a titulo de indenizacdo pela
desapropriacao dos lotes 10, 12 e 13 da Quadra 175, da Av. Brasil, nesta Cidade, caso o
deposito originario e a complementagdo de 30% (a cargo dos empreendedores) néo
forem suficientes para fazer frente ao valor total devido, assim determinado por deciséao

processo judicial de desapropriagao;

V — Promover, no prazo de até 12 (doze) meses a contar da homologagao
do presente TAC, a adequagdo do Decreto n. 7.136, de 19 de julho de 20061 as
disposicoes da Lei n. 9.985/2000, transformando o Parque Ecoldgico “Paulo Gorski” em
uma das categorias de Unidade de Conservacao previstas na referida lei, conforme
estudo técnico e audiéncia publica a serem realizadas em parceria com o IAP, Municipio
de Cascavel e com participagcédo de representantes do Zooldgico Municipal, sem prejuizo

da participacao da sociedade civil;

VI — Deferir o alvara de funcionamento do empreendimento somente apos
constatada a observancia da taxa minima permeavel, a luz das solugdes alternativas
adotadas pelos empreendedores, nos termos do art. 102, inciso VIII, alinea “c”, do Plano

Diretor da Cidade de Cascavel®;

VIl — Manter fechado, no periodo noturno, em horario a ser definido pela
Prefeitura, o portdo de acesso ao Lago Municipal localizado na Rua Jacarezinho, como

forma de evitar a saida e o transito de animais nas vias publicas.

VIll — Avaliar a conveniéncia e oportunidade da implementagao, pelo
Municipio de Cascavel, das eventuais medidas sugeridas no estudo previsto no inciso VIl

do § 1° da Clausula Segunda;

7 Matricula n. 021030, do 3° Oficio de Registro de Iméveis de Cascavel;

8 Art. 102. Para fins de gestéo do territério da Cidade, ficam estabelecidas as seguintes macrozonas:
VII. MACROZONA DE FRAGILIDADE AMBIENTAL URBANA — Subzona de Uso e Ocupagéo Controlados
1. S&o areas abrangidas pela bacia do manancial de abastecimento de agua e areas que margeiam as
faixas de preservagdo permanente dos cursos d'agua, sujeitas aos seguintes critérios:
c) Além dos coeficientes de aproveitamento estabelecidos para esta subzona ficam definidos: Coeficiente
de permeabilidade de 40% da area do lote, sendo que, serdo admitidas solugdes alternativas para
garantir o coeficiente de permeabilidade do solo até a metade da area prevista, devendo, neste
caso, a outra metade constituir area livre de terreno.
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§ 2°. O descumprimento injustificado de quaisquer das obrigagdes listadas
na presente clausula, no prazo assinalado, ensejara a cominagao de multa diaria para o
compromissario no valor de R$ 1.000,00 (mil reais), corrigida monetariamente a partir da
data do descumprimento, nos termos do 11 da Lei n® 7.347/85 c/c § 7° do artigo 21 da
Resolugédo n°® 87, de 03 de agosto de 2006 do Conselho Superior do Ministério Publico

Federal.

Clausula Quarta: Das obrigagoes do compromissario Instituto

Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis — IBAMA.

§ 1°. O compromissario Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos
Recursos Naturais Renovaveis — IBAMA compromete-se a acompanhar e supervisionar,
em carater subsidiario, em atencado ao que dispdem os arts. 15 e 16 da LC 140/11, o

cumprimento do presente acordo no que se refere a questdo ambiental,

§ 2°. A atuagdo subsidiaria sera necessaria sempre que os relatorios
circunstanciados trimestrais juntados pelo IAP aos autos forem considerados
insatisfatérios pelo IBAMA, ou quando houver a necessidade de prestar esclarecimentos

complementares em razao de solicitagdo do Juizo ou do Ministério Publico Federal;

§ 3°. O IBAMA devera se manifestar no prazo de até 30 (trinta) dias apds a
juntada dos relatérios circunstanciados aos autos sobre a (in)suficiéncia dos aludidos
documentos, devendo, em caso de constatada insuficiéncia, apontar as medidas de

ajustes que se fizerem necessarias;

§ 4°. As obrigagdes do IBAMA previstas nesta Clausula se extinguem com

a expedicao da Licenca de Operacao.

Clausula Quinta: Das obrigagcoes do compromissario Instituto
Ambiental do Parana - IAP.

§ 1° O compromissario Instituto Ambiental do Parana — IAP se

compromete a:
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| — Obrigacdo de nao-fazer, consistente em nao licenciar e nao permitir
novos empreendimentos em outros imoveis situados no entorno do Parque “Paulo
Gorski”, definido no plano de manejo decorrente da obrigagdo contida na Clausula
Terceira, § 1°, inc. V, com as mesmas caracteristicas faticas discutidas na presente agao

civil publica, com intuito de se evitar adensamento construtivo na regido do lago;

Il — Verificacao trimestral in loco e elaboracao de relatério circunstanciado,
a partir do reinicio das obras, a ser encaminhado ao MPF, demonstrando o
cumprimento/descumprimento, item por item, das condicionantes impostas ao
empreendimento nas licengas concedidas e por conceder, bem como das obrigagcbes
ambientais assumidas no presente TAC, sem prejuizo da adogédo de todas as medidas
inerentes ao poder de policia ambiental em caso de qualquer descumprimento

constatado;

Il — Prestar todos os esclarecimentos que fizerem necessarios em virtude
das obrigagbes constantes do presente acordo, a requerimento do Juizo ou do Ministério

Publico Federal;
IV — atender ao disposto na Clausula Terceira, § 10 inciso V.

§ 2°. O descumprimento injustificado de quaisquer das obrigagdes listadas
na presente clausula, no prazo assinalado, ensejara a cominagao de multa diaria para o
compromissario no valor de R$ 1.000,00 (mil reais), corrigida monetariamente a partir da
data do descumprimento, nos termos do 11 da Lei n® 7.347/85 c/c § 7° do artigo 21 da
Resolugédo n. 87, de 03 de agosto de 2006 do Conselho Superior do Ministério Publico

Federal.

Clausula Sexta: Da averbacgao das obrigagdes reais.

§ 1°. Para efetivagdo das obrigagcbes reais imobiliarias assumidas neste
acordo, as partes requerem ao Juizo a imediata expedicdo de oficio ao 3° Cartério de
Registro de Imoveis de Cascavel, determinando a averbacdo, a margem da matricula do
imovel registrado sob os n. 021030, da existéncia do presente TAC e das obrigagbes

constantes da Clausula Terceira, § 1°, incisos |, 1l e ll;
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§ 2°. A averbacdo nas matriculas dos imodveis registrados sob n. 15462, n.
22525 e n. 38752, da existéncia do presente TAC e das obrigagbes constantes da
Clausula Terceira, § 1°, alineas |, Il e lll, sera realizada no ato do registro da matricula em

nome do Municipio de Cascavel quando da imissao na posse.

Clausula Sétima: da fiscalizagdo do acordo.

§ 1°. Sem prejuizo da obrigacdo assumia pelo IAP na Clausula Quinta, o
Ministério Publico Federal fiscalizara a execugdo do presente acordo a qualquer
momento, tomando as providéncias legais cabiveis, sempre que julgar necessario,
ficando desde ja autorizado seu ingresso na area do empreendimento para realizagéo de

vistorias;

§ 2°. Este compromisso ndo inibe ou restringe, de forma alguma, as acoes
de controle, fiscalizagdo e monitoramento de qualquer érgao ambiental, nem limita ou

impede o exercicio, por ele, de suas atribuigcdes e prerrogativas legais e regulamentares;

§ 3° O Municipio de Cascavel, através dos funcionarios do Zooldgico
Municipal, devem comunicar imediatamente ao Ministério Publico Federal qualquer fato
que tenha potencial risco de acarretar danos aos animais do Zooldgico, relacionados ao

empreendimento.

Clausula Oitava: do inadimplemento.

§ 1°. Em caso de descumprimento de mais de um dos compromissos, a
multa diaria estipulada podera ser aplicada individualmente em relagcdo a cada obrigacao

descumprida;

§ 2° Na eventual impossibilidade de os prazos em questdo serem
cumpridos, conforme o caso, com as razdes apresentadas e justificadas, por escrito, para
eventual atraso, tais prazos serdo prorrogados pelo prazo minimo necessario ao

cumprimento da obrigacao;

§ 3° O pedido referido no item anterior devera ser formulado com
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antecedéncia minima de 5 (cinco) dias uUteis em relagao ao término do prazo original;

§ 4° Na&o incidira a multa, penalidade ou restricdo de direitos se o
descumprimento de qualquer das clausulas do presente acordo decorrer de de terceiro
(compromissario ou nao) ou de fatos supervenientes, de carater imprevisivel, desde que
sejam imediatamente comunicados ao Ministério Publico Federal e inviabilizem

absolutamente o cumprimento da obrigagao.

§ 5° A multa eventualmente aplicada em razdo do descumprimento do
presente acordo sera objeto de depdsito efetuado a conta Unica do Juizo da 22 Vara
Federal da Subsecado Judiciaria de Cascavel/PR, para posterior destinagdo ao fundo
municipal do meio ambiente, sendo certo que os valores somente poderao ser levantados
apds a apresentagao de projeto de atividades e custos ao Juizo e ao Ministério Publico

Federal.

Clausula Nona: dos efeitos do acordo.

§ 1°. A celebracdao do presente acordo em nenhuma hipétese afasta a
responsabilidade do empreendedor por qualquer dano ambiental que venha

eventualmente a se concretizar no futuro em virtude do empreendimento;

§ 2° Este Compromisso somente podera ser alterado por escrito,
devidamente fundamentado e justificado, mediante a celebracido de Termo Aditivo, por
representantes do compromitente ou dos compromissarios e, quando cabivel, por outros

Intervenientes;

§ 3°. Eventuais valores discutidos a titulo de danos morais, caso houvesse
procedéncia da demanda, consideram-se contemplados pelas obriga¢cdes assumidas

pelas compromissarios no presente acordo;

§ 4°. O presente TAC produzira efeitos legais a partir de sua homologagao
em juizo, com a consequente extingdo do processo com julgamento do mérito, nos

termos do art. 269, inciso Ill, do Cédigo de Processo Civil.

§ 5° Uma vez homologado o acordo, fica permitido ao empreendedor o
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reinicio das obras pelo empreendedor, uma vez atendidas as licencas e autorizacbes

pertinentes .

Clausula Décima: dos anexos.
Paragrafo unico. Sdo anexos integrantes do presente acordo:

(a) copia das matriculas dos imoveis registrados sob o n. 15462, n. 22525,
n. 38752 e n. 021030, todas do 3° Oficio de Registro de Iméveis de Cascavel;

(b) Folha de Informacéao relativa a avaliagdo pela Prefeitura dos lotes n.
10, 12 e 13 da Quadra 175, da Av. Brasil.

Cascavel, 24 de junho de 2015.

Thales Fernando Lima Felipe D'Elia Camargo
ProcuraDOR DA REPUBLICA ProcuraADOR DA REPUBLICA
Joao Marcelo Arend Fiedler Marcelo Alberto Gorski Borges
Procurabor FeDERAL - IBAMA Procurabor FeperaL - IBAMA
Claudio José Abreu de Figueiredo Welton de Farias Fogacga
OAB-PR 20.419 OAB-PR 42.950
Municipio b CASCAVEL Municipio bE CASCAVEL
Roémulo S. R. Sampaio Marina Guimaraes Moreira
OAB-RJ 160.036 OAB-RJ 161.971
BR MaLs S.Ae PROESTE S.A BR MaLs S.Ae PROESTE S.A
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Luciano Marchesini
Procurabor Juripico po IAP Edgar Bueno
OAB-PR n. 16.524 Prereiro MuniciPaL
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